Na osnovu ¢lana 26 stav 2 Zakona o stanovanju i odrzavanju stambenih zgrada (,SI. list
CG* br. 4/2011, 40/2011, 1/2014 i 6/2014) TuzilaCki savjet je na Cetvrtoj sjednici, odrzanoj dana
28. jula 2016. godine donio

) PRAVILNIK )
O NACINU | KRITERIJUMIMA ZA RJESAVANJE
STAMBENIH POTREBA DRZAVNIH TUZILACA

| OPSTE ODREDBE

Sadrzaj Pravilnika

Clan 1
Ovim Pravilnikom ureduju se nacin, kriterijumi i postupak rjeSavanja stambenih potreba
drzavnih tuzilaca.

Upotreba jezika

Clan 2
Izrazi koji se u ovom Pravilniku koriste za fizi¢ka lica u muskom rodu podrazumijevaju iste
izraze u Zzenskom rodu.

Plan rjeSavanja stambenih potreba drzavnih tuzilaca

Clan 3
RjeSavanje stambenih potreba drzavnih tuzilaca ostvaruje se prema planu za rjeSavanje
stambenih potreba koji donosi Tuzilacki savjet najkasnije 60 dana od dana donoSenja Budzeta
Crne Gore za tekuéu godinu.
Plan sadrzi:
1. Broj stanova koji ¢e se izgraditi, kupiti, odnosno obezbjediti radi:
- davanja po osnovu zakupa,
- kupovine pod povoljnijim uslovima;
2. lIznose sredstava za dodjelu kredita za:
- izgradnju ili kupovinu stana,
- poboljsanje uslova stanovanja,
- zamjenu stana;
3. Podatke o gradevinskom zemljiStu koje ¢e se obezbjediti za rijeSavanje stambenih potreba
drZzavnih tuzilaca (lokacija, povrsina, i sl.);
4. Ukupan iznos sredstava koji ¢e se obezbjediti po namjenama i usmijeriti (koristiti) za
rieSavanje stambenih potreba drzavnih tuzilaca.

Sredstva za rjeSavanje stambenih potreba drzavnih tuzilaca

Clan 4
Sredstva za rjeSavanje stambenih potreba drzavnih tuzilaca obezbjeduju se iz:
- sredstava od prodaje, zakupa i otkupa stanova;



- sredstava obezbijedenih iz Budzeta Crne Gore za rjeSavanje stambenih potreba
drzavnih tuzilaca;

- kredita;

- ucesc¢a sopstvenih sredstava drzavnih tuzilaca i

- drugih sredstava namijenjenih za rjeSavanje stambenih potreba u skladu sa ovim
Pravilnikom.

Komisija za rjeSavanje stambenih potreba drzavnih tuzilaca

Clan 5
O rjeSavanju stambenih potreba drzavnih tuZilaca odluCuje Komisija za rjeSavanje
stambenih potreba drzavnih tuzilaca (u daljem tekstu: Komisija), koju imenuje Tuzilacki savjet za
period od Cetiri godine.
Komisija ima predsjednika i Cetiri ¢lana, koji se imenuju iz reda drzavnih tuzilaca koji nisu
Clanovi TuZilaCkog savjeta vodeci raCuna o ravnomjernoj instacionoj zastupljenosti.
Rad komisije ureduje se pravilnikom o njenom radu.

Nadleznost komisije

Clan 6

Komisija:

- donosi odluku o raspisivanju oglasa za rjeSavanje stambenih potreba;

- utvrduje rang listu i donosi prvostepene odluke o rjeSavanju stambenih potreba
drzavnih tuzilaca;

- uvidom na licu mjesta utvrduje stambene uslove drzavnih tuzilaca;

- obavlja i druge poslove koji su joj dati u nadleznost ili po prirodi stvari spadaju u njenu
nadleznost.

Struéni i administrativni poslovi

Clan 7
Struéne i administrativne poslove za potrebe Komisije obavlja Sekretarijat TuZilackog
savjeta.

Evidencija

Clan 8
Tuzilacki savjet vodi evidenciju stanova, gradevinskog zemljidta i obezbjedenih sredstava
za stambene potrebe drzavnih tuZilaca.
Podatke iz stava | ovog ¢lana TuzilaCki savjet dostavlja Komisiji za rjeSavanje stambenih
potreba drzavnih tuZilaca jednom godi$nje.

Pravo na rjeSavanje stambene potrebe

Clan 9
Pravo na rjeSavanje stambene potrebe ima drzavni tuzilac pod uslovom da:
- nema stan, odnosno porodi¢nu stambenu zgradu u svojini, susvojini ili zajednickoj
svojini;
- ima stan, odnosno porodi¢nu stambenu zgradu u svaijini, susvojini ili zajednickoj svojini
neodgovarajuce povrsine.



Pravo na rijeSavanje stambene potrebe ima i

- supruznik ili lice koje je sa drzavnim tuziocem Zzivjelo u vanbra¢noj zajednici i djeca
drzavnog tuzioca koji izgubi zivot u vrSenju sluzbene duznosti ili povodom vrSenja
sluzbene duzZnosti ako nemaju rijeSenu stambenu potrebu, i

- supruznik ili lice koje je sa drzavnim tuziocem Zivjelo u vanbra¢noj zajednici i djeca
drzavnog tuzioca u slu€aju smrti drzavnog tuzioca, koji je podnio zahtjev za rjeSavanje
stambene potrebe na osnovu odluke o raspodijeli.

Drzavni tuzilac, koji u mjestu rada u smislu ovog Pravilnika nema stan, moze zamjenom
stana ili porodi¢ne stambene zgrade, koju je on ili &lan njegovog porodiénog domacinstva stekao
van mjesta rada, rieSavanjem stambene potrebe u skladu sa propisom Vlade, TuzilaCkog savjeta
ili nadleznog organa jedinice lokalne samouprave, rijesiti stambenu potrebu pod uslovom da stan
u svojini ili porodiénu stambenu zgradu ugovorom o razmjeni nepokretnosti, prenese u stambeni
fond Tuzilackog savjeta.

Drzavni tuzilac, koji prenese stan u svajini ili porodi¢nu stambenu zgradu u stambeni fond
Tuzilatkog savjeta ima status lica koje nema stan.

Mjestom rada, u smislu ovog Pravilnika, smatra se mjesto u kome drzavni tuzilac vrSi
tuzilacku funkciju.

Nepokretnost koja je stavljena na raspolaganje komisiji u smislu st. 3 ovog ¢lana predmet
je raspodiele po istom oglasu — vezana raspodiela.

Drzavni tuzilac koji stan ili porodi¢nu stambenu zgradu u svojini stavi na raspolaganje
komisiji u smislu st. 3 ovog €lana ima status lica koje nema stan.

Clanovi porodiénog domaéinstva

Clan 10
Pod ¢lanovima porodi¢nog domacinstva, u smislu ovog Pravilnika, smatraju se lica koja
sa drzavnim tuziocem zZive u zajednickom domacinstvu i to:

- bracni drug ili lice koje sa drzavnim tuziocem Zivi u vanbra¢noj zajednici;

- djecarodena u braku ili van braka, usvojena i pastor¢ad;

- druga lica koja je drzavni tuzilac, njegov bra¢ni drug ili lice sa kojim zivi u vanbracnoj
zajednici duzan po zakonu da izdrzava, a koja sa njim stanuju u istom stanu, odnosno
porodi¢noj stambenoj zgradi najmanje pet godina prije raspisivanja oglasa.

NACIN | KRITERIJUMI ZA RJESAVANJE STAMBENIH POTREBA
Nacin i mjesto rjeSavanja stambenih potreba

Clan 11
Drzavni tuzilac moze rjeSavati svoje stambene potrebe:
1. po osnovu zakupa stana,
2. kupovinom stana pod povoljnim uslovima,
3. dodjelom kredita za izgradnju stana, kupovinu stana ili poboljSanje uslova stanovanja,
4. putem zamjene stana,
5. dodjelom gradevinskog zemljita za individualno rieSavanje stambene potrebe.
Drzavni tuzilac rjeSava stambeno pitanje u mjestu rada.

Udruzivanje sredstava

Clan 12



Stambena potreba drzavnog tuzioca moze se rjeSavati udruzivanjem sredstava i to:

- sredstava organa i privrednog drustva, preduzetnika ili drugog pravnog lica radi
rieSavanja stambene potrebe braénih, odnosno vanbracnih drugova,

- sredstva organa i u€esca sopstvenih sredstava drzavnog tuzioca.

Kriterijumi za rjeSavanje stambenih potreba

Clan 13
RjeSavanje stambenih potreba drzavnog tuzioca vrsi se po sljedec¢im kriterijumima:
- znacaj poslova,
- postojeca stambena situacija.

Dopunski kriterijumi

Clan 14
Ukoliko primjenom kriterijuma iz ¢lana 10 ovog Pravilnika, dvojica ili vise drzavnih tuzilaca
imaju isti broj bodova, prioritet u rjeSavanju stambene potrebe odreduje se primjenom dopunskih
kriterijuma sljedec¢im redosledom:
- Clan porodi¢nog domacinstva drzavnog tuzioca je lice sa invaliditetom ili dijete sa
smetnjama u razvoju,
- duzina radnog staza.

Znacaj poslova

Clan 15

Znacaj poslova vrednuje se:

- za poslove vrednovane koeficijentom 29 pripada 90 bodova
- za poslove vrednovane koeficijentom 26 pripada 85 bodova
- za poslove vrednovane koeficijentom 24 pripada 80 bodova
- za poslove vrednovane koeficijentom 23 pripada 75 bodova
- za poslove vrednovane koeficijentom 22 pripada 70 bodova
- za poslove vrednovane koeficijentom 18 pripada 65 bodova

Postoje¢a stambena situacija

Clan 16

Postoje¢a stambena situacija vrednuje se tako $to:

1. drzavnom tuziocu koji nema stan, odnosno porodi¢nu stambenu zgradu u svojini, susvojini

ili zajednickoj svoijini, pripada 25 bodova;

2. drzavnom tuziocu koji ima stan, odnosno porodi¢nu stambenu zgradu u svojini, susvojini

ili zajedniCkoj svojini neodgovarajuée povrsine:

- po Clanu porodicnog domacinstva do 8 m2 pripada 15 bodova,

- po Clanu porodicnog domacinstva do 12 m? pripada 10 bodova,

- po &lanu porodi¢nog domacinstva do 16 m2 pripada 5 bodova.

Ukoliko je drzavnom tuziocu ili ¢lanu njegovog porodi€nog domacinstva ranije dodijeljen
kredit u skladu sa propisom Vlade, TuzilaCkog savjeta ili nadleznog organa jedinice lokalne
samouprave, postoje¢a stambena situacije vrednuje se na nacin $to se iznos dodijeljenih kreditnih
sredstava preraCunava u povrsinu stana prema trziSnoj cijeni stana u mjestu rada drzavnog
tuzioca na dan dodjele kredita.



Vrednovanje za sluéaj prethodnog raspolaganja

Clan 17
Stambena situacija drzavnog tuZioca, odnosno €lana njegovog porodiénog domacinstva,

koji je rijeSio stambenu potrebu u skladu sa propisom Vlade, TuzilaCkog savjeta ili nadleznog
organa jedinice lokalne samouprave i nakon toga teretnim ili besteretnim poslom prenio pravo na
stan ili porodicnu stambenu zgradu, do dana pokretanja postupka za rjeSavanje stambene
potrebe, vrednovaée se prema stanju prije teretnog ili besteretnog raspolaganja stanom ili
porodi¢nom stambenom zgradom.

Veli¢ina stana koji se dodjeljuje drzavhom tuziocu

Clan 18
Veli¢ina stana koji se daje drzavnom tuziocu odreduje se prema broju ¢lanova porodi¢nog

domacdinstva i to:

- za samca — jednosoban stan;

- za dva €¢lana porodice — jednoiposoban ili dvosoban stan;

- za tri ¢lana porodice — dvoiposoban stan;

- za Cetiri ¢lana porodice — trosoban ili troiposoban stan;

- za pet ili vise ¢lanova porodice — Cetvorosoban ili veéi stan.

Drzavnom tuziocu se moZze dati na korid¢enje i stan maniji od stana koji mu pripada po

odredbi stava 1 ovog ¢lana ako se o tome pisano izjasni.
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Povoljni uslovi za kupovinu stana

Clan 19
Povoljni uslovi za kupovinu stana su:
kupovina stana na poc€ek sa otplatom cijene stana na rate u trajanju najvise do 20 godina
[
umanjenje prodajne cijene stana na ime radnog staza u visini od 5% za svaku punu godinu
radnog staza i umanjenje prodajne cijene prema starosti zgrade po stopi od 3%, a najvise
do 80% trZiSne cijene stana.

Osnovi za dodjelu kredita

Clan 20
Drzavnom tuziocu se moze dodijeliti kredit:
za izgradnju ili kupovinu stana u svojini;
za pretvaranje zajednicke svojine ili susvojine u etaznu svojinu;
kao ucesce za dobijanje ili otpladivanje stambenog kredita kod banke;
za poboljSanje uslova stanovanja;
za kupovinu gradevinskog zemljiSta za izgradnju stana ili porodi¢ne stambene zgrade;
za izmirenje naknade za komunalno opremanje gradevinskog zemljista;
za zajednicko rjeSavanje stambene potrebe po osnovu udruzivanja sredstava u skladu sa
¢lanom 10 ovog Pravilnika.

Visina kredita

Clan 21



Kredit za izgradnju ili kupovinu stana u svojini i kao u¢e3c¢e za dobijanje stambenog kredita
kod banke drzavnom tuziocu se moze dati najviSe do 20 m2 po ¢lanu porodiénog domacinstva.

Izuzetno od st. 1 ovog ¢lana, samcu se moze dati kredit za izgradnju ili kupovinu stana,
odnosno uéesc¢e za dobijanje stambenog kredita kod banke, najvise do vrijednosti 50 m2.

Visina kredita za pobolj8anje uslova stanovanja utvrduje se na osnovu obima radova, koji
procjenjuje stru¢na komisija Uprave za imovinu.

Rok vraé¢anja kredita

Clan 22
Kredit se dodjeljuje:
za izgradnju ili kupovinu stana u svojini za period do 20 godina;
za pretvaranje zajednicke svoijine ili susvojine u etaznu svojinu za period do 20 godina;
kao u€esce za dobijanje stambenog kredita kod banke za period do 20 godina;
za poboljSanje uslova stanovanja za period do 20 godina;
za kupovinu gradevinskog zemiljiSta za izgradnju stana ili porodi¢ne stambene zgrade za
period do 20 godina;
za izmirenje komunalnih i drugih naknada za gradevinsko zemljiSte za period do 20
godina;
7. za zajedniCko rjeSavanje stambene potrebe na osnovu udruZivanja sredstava za period
do 20 godina.
Visinu kamatne stope na predlog Komisije utvrduje TuZilaCki savjet.
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Povoljni uslovi za vra¢anje kredita

Clan 23
Povoljni uslovi za vra¢anje kredita su:
- otplata kredita na rate u trajanju do 20 godina;
- umanjenje iznosa kredita u visini do 5% za svaku godinu radnog staza, a najviSe do
80% vrijednosti dodijeljenog kredita.

Prenos sredstava kredita

Clan 24
Sredstva kredita prenose se na osnovu podnijete dokumentacije, s tim da se do 40%
odobrenog kredita drzavnom tuziocu moze isplatiti u gotovom novcu, odnosno prenijeti na njegov
raéun uz obavezu namjenskog koriS¢enja i pravdanja utrodenih sredstava (faktura, priznanice i
dr.).

Obezbjedenje prodaje stana na pocek i kredita

Clan 25

Kod prodaje stana na poCek sa otplatom stana na rate i u sluCaju dodjele kredita za
rieSavanje stambene potrebe, kupcu stana ili gradevinskog zemljiSta, odnosno korisniku kredita
prethodno se upisuje hipoteka na njegovim nepokretnostima u visini kupoprodajne cijena stana,
ili gradevinskog zemljiSta, odnosno iznosa kredita.

Ako kupac stana, ili gradevinskog zemljiSta, odnosno korisnik kredita, nema nepokretnosti
upisuje se hipotekarni dug prvog reda na nepokretnost koja je predmet dodjele i primjenjuju druga
sredstva obezbjedenja placanja.



POSTUPAK ZA RJEvéAVANJE STAMBENIH POTREBA
DRZAVNIH TUZILACA

Clan 26

Postupak za rjeSavanje stambenih potreba Komisija pokrece oglasavanjem raspolozivih
stanova, gradevinskog zemljista, odnosno sredstava za dodjelu kredita.

Oglasavanije se vrsi objavljivanjem oglasa na Portalu Tuzilatkog savjeta i isticanjem istog
na oglasnim tablama svih drZzavnih tuZilastava.

Raspolozivim stanovima smatraju se i stanovi koje drzavni tuzioci u postupku rjeSavanja
svojih stambenih potreba stave na raspolaganje Tuzilatkom savjetu i mogu biti predmet
raspodjele po istom oglasu (vezana raspodjela).

Oglasi za dodjelu stanova, odnosno kredita

Clan 27

Oglas za dodjelu stanova, gradevinskog zemljiSta, odnosno kredita sadrzi sljedece

podatke:

broj, vrstu i veli€inu (povrsinu) stanova koji se dodjeljuju, odnosno visinu kredita;
lokaciju stanova;

katastarske podatke o gradevinskom zemljistu;

organ kojem se podnosi zahtjev;

dokaze koje je podnosilac zahtjeva duzan da priloZi uz zahtjev;

rok za podnoSenje zahtjeva;

druge neophodne ¢&injenice i okolnosti.

Zahtjev za rjeSavanje stambenih potreba

Clan 28

Zahtjev za rjeSavanje stambenih potreba podnosi se u pisanoj formi i mora da sadrzi sve
potrebne podatke za utvrdivanje broja bodova, u skladu sa odredbama ovog Pravilnika, a

narodito:

drzavno tuzilastvo u kojem drzavni tuzilac radi;

dokaz o postoje¢oj stambenoj situaciji i mjestu stanovanja;

dokaz o pravu svojine (list nepokretnosti);

izjavu o ranijoj stambenoj situaciji za slu¢aj otudenja;

dokaz o broju €lanova porodiénog domacinstva;

dokaz o radnom stazu;

izjavu i/ili dokaz o koriS¢enju kredita za rjeSavanje stambene potrebe;

dokaz o obezbjedenim sredstvima za rjeSavanje stambene potrebe drzavnog tuzioca
udruzivanjem sredstava.

Zahtjevi za rjeSavanje stambenih potreba koji nijesu podneseni u oglasom odredenom

roku odbacice se.

Drzavni tuzilac koji dostavi netatne podatke iskljuCi¢e se iz postupka rjeSavanja

stambenih potreba.



Okolnosti koje mogu uticati na utvrdivanje redosljeda uzimaju se u obzir do
donosSenja konacéne odluke.

Rang lista

Clan 29
Po osnovu dostavljenih zahtjeva i nakon provjere dokumentacije, Komisija
razvrstava zahtjeve i utvrduje posebne rang liste za svaki vid rijeSavanja stambene
potrebe.
U rang listu se upisuje redni broj, ime i prezime podnosioca zahtjeva, broj bodova
utvrden po svakom kriterijumu iz ovog Pravilnika, ukupan utvrden broj bodova i datum
sacinjavanja rang liste.

Odluke komisije

Clan 30
Na osnovu rang liste Komisija donosi pojedinacne odluke.
Odluke se dostavljaju drzavnim tuziocima Cija se stambena potreba rjeSava, a
ostali uesnici oglasa obavjestavaju se o tome, u roku od 8 dana od dana donosenja
odluka.

Prigovor protiv odluka Komisije

Clan 31
Protiv odluke o rjieSavanju stambene potrebe mozZe se izjaviti prigovor TuZilackom
savjetu u roku od 15 dana od prijema iste.

Zakljuéenje ugovora

Clan 32

Na osnovu konaéne odluke o rjeSavanju stambenih potreba zaklju€uje se ugovor
0 zakupu, kupovini stana pod povoljnim uslovima, razmjeni stana, dodjeli kredita ili dodjeli
gradevinskog zemljista.

Ugovori iz stava 1 pored zakonom propisanih elemenata za odgovarajuéi ugovor
sadrze i podatke iz Odluke o rjeSavanju stambenog pitanja.

Ugovori iz stava 1 ovog €lana sa drzavnim tuZiocem, koji ima manje od 10 godina
tuzilackog staza, moraju da sadrze odredbu da je drzavni tuzilac duzan ostati na tuzilac¢koj
funkciji najmanje pet godina od dana zaklju€enja ugovora.

U slu€aju da voljom drZzavnog tuZioca prestane tuzilacka funkcija prije isteka roka
iz stava 3 ovog €lana drzavni tuzilac je duzan da vrati stan, kredit, odnosno gradevinsko
zemljiste ili nadoknadi trziSnu vrijednost stana, odnosno gradevinskog zemljista.

Ukoliko drzavni tuzilac vrati stan, kredit odnosno gradevinsko zemljiSte u skladu
sa stav 4 ovog ¢lana nadoknaduje mu se iznos koji je plac¢ao u periodu do vracanja stana,
kredita, ili gradevinskog zemljiSta, odnosno ako naknadi trZiSnu vrijednost stana, kredita,
odnosno gradevinskog zemljita, trziSna vrijednost koja je vazila na dan zakljuCenja
ugovora, ¢e se umanijiti za iznos koji je uplatio.

Ugovor sa drzavnim tuziocem zaklju€uje predsjednik Tuzilatkog savjeta.



Visina zakupnine

Clan 33
Visinu zakupnine za kori§¢enje stana po osnovu zakupa odreduje Tuzilacki savjet
na predlog Komisije.

PRELAZNA | ZAVRSNA ODREDBA

Clan 34
Ovaj Pravilnik stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u ,Sluzbenom
listu Crne Gore*“.

Ts.br.240/16-1
Podgorica, dana 28. jul 2016.godine
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